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42.2%

17.1% 28.6%
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23 468,700 20 93,800 56

20

23 57 56

403,400 86

76%

49,700



種類 構造

現状（平成 23 年度）

耐震化率
旧耐震基準 新耐震基準

（S57～）（～S56） 耐震性が

不十分

耐震性あり 計

戸建て住宅 木造 56,500 49,700 6,800 153,700 210,200 76%

非木造 1,800 1,500 300 12,100 13,900 89%

共同住宅 木造 8,600 7,600 1,000 23,500 32,100 76%

非木造 26,900 6,500 20,400 185,600 212,500 97%

住宅合計 93,800 65,300 28,500 374,900 468,700 86%
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2.0%

0.7% 17.8%

35





2.0
0.7

17.8

3.2
1.1

25.8

0.3 0.1

6.5

0
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10

15

20

25

30

太陽熱を利用した

温水機器等

太陽光を利用した

発電機器

二重サッシ又は

複層ガラスの窓

住宅全体 持家 借家

(%)

2.0 4.8 4.4
3.2 3.1 2.1 1.6 2.0

0.7 0.0 0.0 0.4 0.3 0.4 0.7

1.7

17.8

11.9 11.1

6.5
9.0

7.6

15.0

45.7

0

5

10

15

20

25

30

35

40

45

50

全体 S25以前 S26～S35 S36～S45 S46～S55 S56～H2 H3～H12 H13～H20.9

太陽熱を利用した温水機器等

太陽光を利用した発電機器

二重サッシ又は複層ガラスの窓

(%)

20

20
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1 28.1% 2 27.1% 3 20.5%

1 2

1

1 4 5





28.1 

14.1 

47.3 

37.6 

28.2 

50.3 

38.1 

27.1 

30.1 

23.2 

35.6 

34.6 

22.4 

17.5 

20.5

24.2

15.0

14.9

17.9

14.8

15.3

17.7

22.2

11.9

8.9

15.4

10.1

23.8

4.8

6.7

2.2

3.0

2.6

1.8

4.2

1.8

2.8

0.5

1.0

0.4

0.5

0.0

0.0

0.0

0.0

1.3

0.2

0.5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

主世帯総数

(465,900世帯)

持家

(279,000世帯)

借家（計）

(170,000世帯)

公営の借家

(10,100世帯)

機構・公社の借家

(7,800世帯)

民営借家

(133,300世帯)

給与住宅

(18,900世帯)

１人 ２人 ３人 ４人 ５人 ６人以上 不詳

28.1 

28.3 

31.8 

39.1 

27.1 

28.1 

28.0 

26.2 

20.5

20.8

18.9

16.7

17.7

16.2

15.4

13.2

4.8

4.7

4.4

3.4

1.8

1.9

1.5

1.4

0% 20% 40% 60% 80% 100%

さいたま市

千葉市

横浜市

川崎市

１人 ２人 ３人 ４人 ５人 ６人以上

20

20
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6.2%

48.8% 26

15.8%

28.4%
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0.7 

15.8 

41.4 

35.2 

55.8 

48.8
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28.4

3.6

0.0

0.0
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主世帯総数

(465,900世帯)

持家

(279,000世帯)

借家（計）

(170,000世帯)

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

6.2 

6.4 

7.5 

14.5 

41.4 

38.6 

41.8 

43.7 

48.8

52.4

45.8

35.2

3.6

2.5

4.9

6.5

0% 20% 40% 60% 80% 100%

さいたま市

千葉市

横浜市

川崎市

最低居住面積水準未満 最低居住面積水準以上

誘導居住面積水準未満

誘導居住面積水準以上 不詳

20

20
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世帯人員 最低居住水準
誘導居住水準
（都市型）

誘導居住水準
（一般型）

１人 18㎡ 37㎡ 50㎡

１人（中高齢単身） 25㎡ 43㎡ 55㎡

２人 29㎡ 55㎡ 72㎡

３人 39㎡ 75㎡ 98㎡

４人 50㎡ 91㎡ 123㎡

５人 56㎡ 104㎡ 141㎡

６人 66㎡ 112㎡ 147㎡

５人（高齢単身を含む） 56㎡ 122㎡ 158㎡

６人（高齢夫婦を含む） 66㎡ 129㎡ 164㎡

8

単身 ２人 ３人 ４人

一般型 55 75【75】 100【87.5】 125【112.5】

都市居住型 40 55【55】 75【65】 95【85】

25 30【30】 40【35】 50【45】

【　】内は、３～５歳児が１名いる場合

世帯人数別の住戸専用面積（例）　（単位：㎡）

誘導居住

面積水準

最低居住面積水準
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20 56,540 10.8

10,890 45,650

4.8% 2,980

4,830

20 10 1





10.8%

8.6%

10.9%

15.3%

8.2%

12.7%

9.2%
9.7%

12.3%

10.7%

8.9%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

14.0%

16.0%

18.0%

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

さ
い
た
ま
市

西
区

北
区

大
宮
区

見
沼
区

中
央
区

桜
区

浦
和
区

南
区

緑
区

岩
槻
区

（%）（戸）

一戸建 長屋建・共同住宅・その他 空き家率

56,540

一戸建
10,890戸

共同住宅等
45,650戸

賃貸用の住宅
33,640戸

二次的住宅
590戸

売却用の住宅
4,480戸

その他の住宅
6,940戸

その他の住宅
7,810戸

二次的住宅
190戸 賃貸用の住宅

1,610戸

売却用の住宅
1,290戸

空き家総数
56,540戸

20

20
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� 空き家の種類・腐朽破損の有無別⼀⼾建空き家数 

 

� 空き家率の首都圏主要都市との比較 

   

 

    

※空き家の種類について 

 

 

 

 

 

  

10

770

200

2,980

180

840
1,090

4,830

0

1000

2000

3000

4000

5000

6000

二
次

的
住

宅

賃
貸

用
の
住

宅

売
却

用
の
住

宅

そ
の
他

の
住

宅

腐朽･破損あり

腐朽･破損なし

(戸)

2.1% 2.0%
1.4% 1.0%

8.7%

10.6%

8.2% 9.1%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

14.0%

さ
い
た
ま
市

千
葉
市

横
浜
市

川
崎
市

一戸建 長屋建・共同住宅・その他

10.8%

4.8%

15.4%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

14.0%

16.0%

18.0%

全
体

一
戸
建

共
同
住
宅
等

資料：平成 20年住宅・土地統計調査 

 

資料：平成 20年住宅・土地統計調査 

 

� 建て方別空き家率    

二次的住宅………別荘等、週末や休暇時に避暑・避寒・保養などの目的で使用されている住宅で、ふだん
は人が住んでいない住宅 

その他、ふだん住んでいる住宅とは別に、残業で遅くなったときに寝泊まりするなど、
たまに寝泊まりしている人がいる住宅 

賃貸用の住宅……新築・中古を問わず、賃貸のために空き家になっている住宅 

売却用の住宅……新築・中古を問わず、売却のために空き家になっている住宅 

その他の住宅……上記以外で人が住んでいない住宅。例えば、転勤などのため家族全員が⻑期にわたっ
て不在の住宅や、建て替えなどのために取り壊すことになっている住宅、等 
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（７）分譲マンションの状況 

① マンションストック数 

マンションストック数をみると、平成 25 年 4 月 1 日現在、1,605 団地 97,858 ⼾のマンションス
トックがあり、そのうち、平成 3 年から平成 12 年までに建築されたものが多く、626 団地 33,221

⼾となっています。 

⼀方、昭和 55 年以前に建築され、すでに 30 年以上が経過したストックも 161 団地 11,953 ⼾あ
ります。 

� 建築時期別マンションストック数 

 

 

� 区別マンションストック数 

 

 

  

331

4,760

6,862

7,862

12,632

16,346
16,875

14,256 14,324

3,610

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

12,000

14,000

16,000

18,000

20,000

S41～

S45

S46～

S50

S51～

S55

S56～

S60

S61～

H2

H3～

H7

H8～

H12

H13～

H17

H18～

H22

H23～

H24

(戸)

 S41～S45  S46～S50  S51～S55  S56～S60  S61～H2  H3～H7  H8～H12  H13～H17  H18～H22  H23～H24 計

団地数 8 56 97 140 248 329 297 204 185 41 1,605

棟数 16 120 198 176 285 337 310 207 204 44 1,897

戸数 331 4,760 6,862 7,862 12,632 16,346 16,875 14,256 14,324 3,610 97,858

さいたま市 西区 北区 大宮区 見沼区 中央区 桜区 浦和区 南区 緑区 岩槻区

団地数 1,605 26 215 182 98 130 114 363 364 93 20

棟数 1,897 80 255 200 147 172 125 376 384 119 39

戸数 97,858 3,156 12,619 10,785 7,402 11,534 8,200 16,744 19,168 5,715 2,535

資料：さいたま市（平成 25年 4月 1日現在） 

 

資料：さいたま市（平成 25年 4月 1日現在） 
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22

5,878 8,046 1,551

1,919

6 10 42.9% 4 5 34.0%

31 50 31.4% 50 69.7%







5,878 

1,551 

8,046 

1,919 

0 1,000 2,000 3,000 4,000 5,000 6,000 7,000 8,000 9,000

埼玉県

さいたま市
団地数 棟数

(件)

9.4 

7.6 

35.1 

34.0 

40.1 

42.9 

14.6 

14.6 

0.8 

0.9 

0% 20% 40% 60% 80% 100%

埼玉県

さいたま市

3階以下 4～5階建 6～10階建 11～19階建 20階建以上

20.1 

19.8 

20.1 

18.5 

27.6 

31.4 

15.9 

16.0 

7.3 

6.3 

5.2 

4.4 

3.8

3.6

0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0%

埼玉県

さいたま市

20戸以下 21～30戸 31～50戸 51～75戸 76～100戸 101～150戸 150戸超

22

22

22
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1,551

859 55.4% 98.5%

20 91.4%

96.5% 97.2%

20 8.6%

89.3% :78.1% 88.4%

63.1%

11 8 12 16

1





ある ない 無回答

埼玉県 98.5 % 0.9 % 0.6 %

　20戸以下 91.4 % 8.3 % 0.4 %

　21～30戸 99.3 % 0.7 % 0.0 %

　31～50戸 99.7 % 0.0 % 0.3 %

　51～75戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　76～100戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　101～150戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　151～200戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　201～300戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　301～400戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　401～500戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　501戸以上 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　無回答 91.1 % 2.6 % 6.4 %

さいたま市 98.5 % 0.6 % 0.9 %

ある ない 無回答

埼玉県 88.4 % 8.4 % 3.1 %

　昭和39年以前 33.3 % 66.7 % 0.0 %

　～昭和44年 66.7 % 22.2 % 11.1 %

　～昭和49年 79.5 % 17.9 % 2.6 %

　～昭和54年 77.3 % 21.6 % 1.1 %

　～昭和59年 80.8 % 16.0 % 3.2 %

　～平成元年 86.3 % 10.6 % 3.1 %

　～平成6年 89.2 % 8.4 % 2.4 %

　～平成11年 95.9 % 2.1 % 2.0 %

　～平成16年 94.2 % 2.9 % 2.9 %

　平成17年以降 92.3 % 5.7 % 2.0 %

　無回答 72.0 % 13.8 % 14.3 %

さいたま市 89.3 % 7.5 % 3.3 %

22

ある ない 無回答

埼玉県 97.2 % 1.1 % 1.7 %

　20戸以下 90.6 % 8.6 % 0.8 %

　21～30戸 98.6 % 0.7 % 0.7 %

　31～50戸 98.1 % 0.3 % 1.5 %

　51～75戸 98.3 % 0.2 % 1.6 %

　76～100戸 99.0 % 0.0 % 1.0 %

　101～150戸 99.2 % 0.8 % 0.0 %

　151～200戸 99.0 % 0.0 % 1.0 %

　201～300戸 98.9 % 1.1 % 0.0 %

　301～400戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　401～500戸 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　501戸以上 100.0 % 0.0 % 0.0 %

　無回答 88.5 % 1.7 % 9.8 %

さいたま市 96.5 % 1.5 % 2.0 %



大規模改修
を実施した

大規模改修
を実施して

いない

無回答

埼玉県 64.8 % 32.0 % 3.2 %

　昭和39年以前 66.7 % 33.3 % 0.0 %

　～昭和44年 88.9 % 0.0 % 11.1 %

　～昭和49年 94.9 % 2.6 % 2.6 %

　～昭和54年 95.5 % 2.8 % 1.7 %

　～昭和59年 94.6 % 3.4 % 2.0 %

　～平成元年 92.9 % 5.9 % 1.2 %

　～平成6年 91.2 % 6.0 % 2.8 %

　～平成11年 79.3 % 18.8 % 2.0 %

　～平成16年 11.1 % 85.2 % 3.8 %

　平成17年以降 2.3 % 94.8 % 3.0 %

　無回答 61.4 % 22.8 % 15.9 %

さいたま市 63.1 % 33.9 % 3.0 %
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54.2 % 50.5 % 53.2 %
47.3 %
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70.9% 73.3%

54.2%

53.2% 50.5%

39.8% 29.3%

18.6%







トラブルが
あった

特にトラブ
ルはない

無回答

埼玉県 73.3 % 20.7 % 6.0 %

　20戸以下 56.8 % 35.7 % 7.5 %

　21～30戸 69.4 % 25.8 % 4.8 %

　31～50戸 75.1 % 19.8 % 5.1 %

　51～75戸 72.4 % 20.6 % 7.1 %

　76～100戸 80.3 % 15.4 % 4.3 %

　101～150戸 82.4 % 14.7 % 2.9 %

　151～200戸 82.3 % 15.6 % 2.1 %

　201～300戸 83.2 % 12.6 % 4.2 %

　301～400戸 87.5 % 12.5 % 0.0 %

　401～500戸 87.1 % 6.5 % 6.5 %

　501戸以上 97.2 % 2.8 % 0.0 %

　無回答 61.7 % 22.1 % 16.2 %

さいたま市 70.9 % 23.1 % 6.1 %

22

22

22
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19



区 分 施策対象

住宅確保要配慮者に対する賃貸

住宅の供給の促進に関する法律

低額所得者、被災者、高齢者、障害者、子どもを育成する家庭その他住宅

の確保に特に配慮を要する者

住宅確保要配慮者に対する賃貸

住宅の供給の促進に関する基本

的な方針（国土交通大臣）

低額所得者、被災者、高齢者、身体障害者（身体障害者補助犬使用者を含

む。）、知的障害者、精神障害者、母子家庭等の子どもを育成する家庭のほ

か、外国人、中国残留邦人、海外からの引揚者、ホームレス、被生活保護

者、失業者、新婚世帯、原子爆弾被爆者、戦傷病者、ハンセン病療養所入

所者等、犯罪被害者、ＤＶ（ドメスティック・バイオレンス）被害者等
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22 19.1% 32 24.8% 62 35.3%

23 37,800





5.4 7.4 9.8 12.7 15.9 19.3 20.5 20.9 21.8 23.7 26.29.1 11.3 13.6
15.8 15.2 13.5 14.4 16.8 18.9 18.0 15.3

81.7
81.6
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80.4 79.7 79.4 77.2 73.4 68.7 65.9
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17.0
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15.9 14.8 13.8 13.4 13.2

12.5 12.0

12.8%

15.9%

19.1%

22.9%
24.8%

26.0%
27.8%

33.3%
34.7% 35.3%

4.8%
6.3%

8.0%
10.2%

12.7%

15.3% 16.3% 16.8%
17.8%

19.7%

22.3%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

40.0%

0.0

20.0

40.0

60.0

80.0

100.0

120.0

140.0

H12 H17 H22 H27 H32 H37 H42 H47 H52 H57 H62

0～14歳 15～64歳 65～74歳 75歳以上 高齢化率 後期高齢化率

(万人)
将来推計

(%)

各年度末現在

年　度 総　　数 要支援1 要支援2 要介護1 要介護2 要介護3 要介護4 要介護5

平成１９年度 30,444 3,863 3,493 5,479 5,422 5,140 3,975 3,072

２０ 32,008 3,980 3,956 5,580 5,739 5,509 4,124 3,120

２１ 33,584 4,164 4,188 5,899 5,981 5,470 4,406 3,476

２２ 35,494 4,486 4,568 6,260 6,536 5,428 4,409 3,807

２３ 37,799 4,603 4,905 6,828 7,129 5,747 4,668 3,919
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22

3 7 4 6

42 57.2

42 1.4
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(万世帯)
将来推計
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84.0% 65.2%

88.9%

34.8 9,400

11.1 4,400
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37.4 65 56.8 65

47.6
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34.8 

11.1 
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0.0 

0.0 

0.0 

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

主世帯総数

(465,900世帯)

高齢者のいる世帯

(136,700世帯)

高齢単身世帯

(27,000世帯)

高齢夫婦世帯

(39,500世帯)

持家 借家 不詳

1.9

4.1

3.1

4.8

6.3

5.5

5.9

7.5

6.8

6.7

9.7

8.4
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15.9

19.7
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65歳以上の単身

（27,000世帯）

夫婦とも65歳以上

（31,900世帯）

65歳以上の者のみ

（60,500世帯）

一緒に住んでいる 同じ建物又は同じ敷地内に住んでいる 徒歩５分程度の場所に住んでいる

片道15分未満の場所に住んでいる 片道１時間未満の場所に住んでいる 片道１時間以上の場所に住んでいる

別世帯の子はいない 不詳

20

20
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49.5% 37.0%

24.9% 23.2%

66.0% 27.4%

39.1% 37%

8.3% 9.5%
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24.9

16.7

23.2

13.6

66.0

52.4

36.2

23.2

31.1

18.0

27.4

15.4

8.8 7.6
12.7

7.6

0

10

20

30

40

50

60

70

高齢者等のため

の

設備がある

手すりがある またぎやすい

高さの浴槽

廊下などが

車いすで

通行可能な幅

段差のない

屋内

道路から玄関まで

車いすで通行可能

総数 持家 借家

(%)

高齢者等のための設備の種類別

39.1%

8.3%

42.0%

9.0%

26.9%

5.7%

0%

5%

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

45%

50%

一定のバリアフリー化 うち高度のバリアフリー化

65歳以上の世帯員のいる主世帯総数

持ち家

借家

(%)

20

20

………

………



1

38

第一章 住宅事情の把握

25 1,825

1,055 14,203



高齢者向け公的賃貸住宅 1,825

緊急時対応設備付市営住宅（シルバーハウジング） 20

緊急時対応設備付ＵＲ（高齢者等向け特別設備改善住宅） 97

高齢者専用市営住宅 8

高齢者支援施設を併設した市営住宅 42

高齢者支援施設を併設した県営住宅 1,556

高齢者支援施設を併設した UR 102

高齢者向け民間賃貸住宅 1,055

高優賃（市認定分） 55

高優賃（ＵＲ認定分：田島） 19

有料老人ホーム（特定施設除く） 774

サービス付き高齢者向け住宅（〃） 207



介護保険施設等 14,203

介護老人福祉施設（特養） 4,215

介護老人保健施設（老健） 2,592

介護療養型医療施設 316

認知症高齢者グループホーム 856

特定施設（介護付有料老人ホーム） 5,395

特定施設（サービス付き高齢者向け住宅） 257

養護老人ホーム 290

軽費老人ホーム 282

25 11 1

25 11 1
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23

13,028

23.1 23.1‰
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13,028 1,269

9.7 90.3



  



生活保護世帯

13,028世帯

民営借家等

11,759世帯

県営住宅

942世帯

市営住宅

327世帯

24 4 1
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22

3



48 197



住居数 48 ヶ所

定員 197 人

9,029 9,342 9,735 10,164 10,337

4,683 4,906 5,015 5,146 5,206

4,557 4,765 5,037 5,230 5,425

5,435 5,604 5,874 6,195 6,3271,483 1,486 1,490
1,504 1,4841,265 1,282 1,338
1,402 1,421

計26,452 27,385 28,489 29,641 30,200

0
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25 11 1



1

42

第一章 住宅事情の把握
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25 4 1 37 104 2,583

2 2 122 1 12

1 15

124 20 8

15 3 2,413

50

2 1 40

40

24



市営住宅 改良

住宅

特公賃

計 西区 北区 大宮区 見沼区 中央区 桜区 浦和区 南区 緑区 岩槻区 大宮区 大宮区

団地数 37 3 5 1 4 4 1 4 4 5 6 1 1

戸数 2,583 426 370 18 364 180 50 201 583 213 178 12 15
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25 4 1

24 4 1
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25 4 1 9,560

26,690 1/3

40

3





市町村名 県営住宅戸数

さいたま市 9,560 

旧
市
の
内
訳

旧大宮市 5,092

旧浦和市 2,238

旧与野市 351

旧岩槻市 1,879

さいたま市

9,560戸（35.8%）

埼玉県

26,690戸

川越市

1,440戸（5.4%）

熊谷市

1,468戸（5.5%）

入間市

1,407戸（5.3%）

久喜市

1,076戸（4.0%）

25 4 1

25 4 1
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24 3

146 25 3 31

9 584
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収入超過者・高額所得者数

（市営・県営）
市営住宅応募者数

H22 年度 798 世帯 859 世帯

H23 年度 722 世帯 774 世帯

H24 年度 742 世帯 786 世帯
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7,949



1

15

公営住宅・改良住宅 都市再生機構・住宅供給公社の賃貸住宅 地域優良賃貸住宅

市営 県営 計 市の公社 県の公社 機構 計

さいたま市 2,595 9,479 12,074 (710) 0 162 7,787 7,949 (468)

千葉市 6,784 7,240 14,024 (1,032) 0 672 29,797 30,469 (2,242)

横浜市 31,463 17,702 49,165 (879) 377 5,083 45,117 50,577 (904)

川崎市 17,495 4,023 21,518 (709) 178 1,791 4,427 6,396 (211)
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